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RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirare privind aprobarea :

PLAN URBANISTIC ZONAL - ,SCHIMBARE DESTINATIE FUNCTIONALA DIN
ZONA TEa - CULTURI AGRICOLE SI RETELE TEHNICO- EDILITARE IN ZONA ID -
INDUSTRIE SI DEPOZITARE”, Municipiul Ploiesti, str. Titan nr 24 C, numir cadastral
149185,

INITIATORI: TITAN LOGISTIC PARK SRL
PROIECTANT: S.C. ARBY PROIECT SRL -arh. MIRELA CRACIUN, atestat R.U.R.

Prin prezentul proiect se supune aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, n
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile §i completdrile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal - ,,SCHIMBARE DESTINATIE
FUNCTIONALA DIN ZONA TEa - CULTURI AGRICOLE SI RETELE TEHNICO-
EDILITARE iN ZONA ID - INDUSTRIE SI DEPOZITARE”,pentru imobilul situat in Municipiul
Ploiesti, str. Titan nr 24 C, numar cadastral 149185, beneficiar TITAN LOGISTIC PARK S.R.L.;

Elaboratorul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda beneficiarului TITAN
LOGISTIC PARK SRL, in concordanti cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Acest Plan Urbanistic Zonal a fost solicitat prin certificatul de urbnism nr. 330/ 04.04.2023.

ANALIZA DOCUMENTATIEI DE URBANISM :
A. SITUATIA EXISTENTA :

o Zona studiata este situatd 1n partea de Est-a- municipiului-Pleiesti; in intravilan.

o Suprafata studiatd este de 40353mp si se compune din: nr. cadastral 149185 (S=16500 mp),
nr. cadastral 143901 (S=6750 mp), nr. cadastral 138968 (S=7467 mp), nr. cadastral 136059
(S=5000 mp), nr. cadastral 148928 (S=2500 mp) si portiune (S=2136 mp) din str. Titan-
domeniul public al municipiului Ploiesti.

o Suprafata reglementatd se compune din nr. cadastral 149185 si este de 16500 mp din acte.

e Categoria de folosint4 actuald a terenului este:arabil.
e Destinatia stabilitd prin PUG aprobat i HCL nr. 209/1999 si 382/2009 pentru terenul cu nr.
cadastral 149185 este :

- - TE - zona pentru echipare tehnico-edilitard; TEa — echipare tehnico edilitard si culturi

agricole.
- UTR-E-16; TEa; POT = 40%,CUT = 1,5

Functiunea dominanta a zonei:
- constructii, amenajari si instalatii pentru retele tehnico-edilitare.



Functiuni complementare admise zonei: nu sunt admise.

Utilizari permise:

-orice constructii si amenajiri tehnico-edilitare de extindere, mirire a capacititii sau racordare la
infrastructura edilitard existentd cu capacitate corespunzatoare §i pentru a ciror extindere/realizare
existd surse de finanfare asigurate de administratia publicd, de investitorii interesati sau care
beneficiazd de surse de finantare asigurate, atrase potrivit legii;

Utilizari permise cu conditii:

-oricare din utilizdrile permise, cu conditia obtinerii avizelor de specialitate emise de organismele
abilitate si a asigurdrii zonelor de protectie.

Utilizdri interzise:

-orice fel de utilizare in afara celor permise prin reglementéri, inclusiv in zonele de protectie.
Terenul se incadreazi in zond valoricd D conform H.C.L. nr.553/2011 si H.C.L nr. 361/2012.
Terenul are acces la strada Titan si posibilitatea racordarii la utilitétile existente in zona.

B. SITUATIA PROPUSA :
Pentru imobilul cu numérul cadastral 149185 se doreste schimbarea destinatiei terenului din

zona TEa - culturi agricole si retele tehnico- edilitare in zona ID - industrie si depozitare.
Se propune un UTR nou si anume UTR E 16.1, cu urmitoarea zonare functionali:
1) ID -ZONA INDUSTRIE SI DEPOZITARE,
Indicatorii urbanistici maximali sunt:
POT =50%
CUT=L,5.
RH max=P+2E
Hmax =12 m, de la cota terenului amenajat (C.T.A.).
Regim de construire: izolat.

Regimul de aliniere al constructiilor: 16,7 m - 27,2 m fad de aliniamentul propus, respectiv
25m / 35,2m fafd de axul str. Titan, conform plansei reglementéri urbanistice, exceptie ficand
cabina poartd si retelele tehnico edilitare.

Retrageri fatd de limitele laterale si posterioari: 3m fatd de limitele laterale (citre sud si partial
cétre nord), 10 m fatd de limita laterald nord (citre nr. cadastral 143901), iar fatd de limita
posterioard la 5,6 - 9,3 m (la limita zonei de sigurantd a c#ii ferate industriale).

Distanta intre constructiile situate pe aceeasi parceld 2 H max, dar nu mai mici de 6m.
Spatii verzi: minim 20% din suprafata parcelei reglementate.

Parcaje: se propune amenajarea a 53 locuri de parcare, din care 2 locuri pentru persoane cu
dizabilitati.

Utilititile vor fi asigurate prin racordare la retelele existente in zond: alimentare cu api, gaze
naturale, energie electrica. Canalizarea se va realiza in sistem propriu , in etapa I, urmand ca dupi
realizarea retelei de canalizare in zona sa se racordeze la aceasta.



2) Sp- zona spatii verzi de protectie:

- cu indicatorii urbanistici maximali: POT =10%, CUT=0,1, RH=P, H max coama = 3 m (pentru
cabina poartd);

- aliniamentul propus va fi la 9 m din axul propus al str. Titan.

- pe latura de Nord se vor amenaja plantatii de protectie cu litimea cuprinsd intre 3 m - 4,5 m, iar
pe latura de Sud cu latimea de 3 m.

3) CCr-zona cii de comunicatie rutiera.

Profilul str. Titan se propune la 4 benzi de circulatie, respectiv un profil transversal de 18m, astfel:
4 x 3,5 m parte carosabild, trotuare 2 x 1m, spatii verzi 2 x 1 m.

Pentru realizarea acestui profil se propune rezervarea suprafetei de teren de 125 mp din nr.
cadastral 149185.

Accesul carosabil si pietonal in incintd se va realiza din str. Titan, conform studiului privind
organizarea circulatiei si reglementare acces.

fn urma analizei, in sedinta din data de 12.08.2024, Comisia Tehnici de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism a Municipiului Ploiesti a acordat aviz favorabil.

Avand in vedere ca:
in perioada: 04.04.2024 — 18.04.2024, documentafia de urbanism a fost supusd procedurii de
informare si consultare a publicului si din acest punct de vedere s-au indeplinit toate conditiile
legale si se considera ci se poate initia procedura de aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiesti.
Avizul C.T.A.T.U. nr. 006/12.08.2024 a stat la baza fundamentrii avizului Arhitectului Sef
nr. 003/12.08.2024.
Supunem spre analiz3 si aprobare Consiliului Local Ploiesti proiectul de hotirare privind:
Plan Urbanistic Zonal - ,,SCHIMBARE DESTINATIE FUNCTIONALA DIN ZONA TEa -
CULTURI AGRICOLE SI RETELE TEHNICO- EDILITARE iN ZONA ID - INDUSTRIE §I
DEPOZITARE”, Municipiul Ploiesti, str. Titan nr. 24C, nr. cadastral 149185, beneficiar TITAN
LOGISTIC PARK SRL, cu respectarea Avizului Arhitectului Sef al Municipiului Ploiesti, aviz nr.

003 /12.08.2024.
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